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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3648
PAIVATTY 05.06.2024

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan
6. kunnanosan (Mattila) ja 4. kunnanosan (Rantatie) osaa kortte-
lista 2130 seka puisto- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuvat uudet korttelit 5008 - 5029 seka
suojaviher-, lahivirkistys-, puisto-, ja katualueet seka katuaukio.

Kaavan nimi: Mattila Il

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 23.02.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo: 24.2. -
28.3.2022

Kaavaluonnos: KKL: 14.12.2022

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 19.1. - 17.2.2023
Kaavaehdotus: KKL: 05.06.2024, KH:

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 §):
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rajaus sijoittuu Hyrylan
keskustan koillispuolelle, Mattilan asuinalueen tuntumaan. Suun-
nittelualue sijaitsee Tuusulan Mattilan (6) ja Rantatien (4) kunnan-
osissa ja Kirkonkylan maarekisterikylaan (405. Alue kasittaa Matti-
lan asuinalueen lounaisreunan, ns. Saksan alueen peltoalueita,
seka yksittaisia rakennettuja kortteleita ja asuinaluetta rajaavia
metsaalueita.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus:

Vili Lustman, asemakaava-arkkitehti

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kaavapiirtaminen:

Mari Kosonen, kaavatekninen koordinaattori

Liikenne- ja katusuunnittelu:

Taina Toivanen, suunnitteluinsin®ori

Yleiskaavoitus:

Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Maankaytto:

Tuija Palkki, maankayttdinsindori, aiemmissa valmisteluvaiheissa
Lauri Talli, maankayttdinsindori

Kunnallistekniikka:

Pasi Marjamaa, projektipaallikko

aiemmissa valmisteluvaiheissa Tomi Hurme, suunnitteluinsindori
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos:

Tatu Hiltunen, vesihuoltoinsindori

aiemmissa valmisteluvaiheissa Hanna Riihinen, vesihuoltoinsi-
noori

Muut viranomaistahot

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:
Annina Vuorsalo, aiemmissa valmisteluvaiheissa
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LITTEET

Seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (05.06.2024)
Suunnitelma-aineisto
Asemakaavakartta
Kaavamaaraykset- ja merkinnat
Maanomistuskartta
Asemapiirustus
Asemakaavaluonnokset
Luonnosvaiheen havainnekuvat
¢ Rakentamistapaohje
4. Selvitykset
e Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunni-
telma, Afry Finland Oy 2024 (Ehdotus, KKL 05.06.2024)
— Asiakirjaluettelo
—Yleissuunnitelman raportti
— Kustannusarvio
— Yleiskartat
— Suunnitelmakartat
— Katujen poikkileikkaukset
— Katujen pituusleikkaukset
— Melulaskelma
— Liikkenne-ennuste
— Liikenteen toimivuustarkastelut
— Risteysvaihtoehtojen vertailu taulukko
—Vesihuollon suunnitelmakartat
—Vesihuollon mitoitusraportti
— Pohjatutkimuskartat
— Geotekninen suunnitelmaselostus
— Hulevesiselvitys
— Hulevesisuunnitelmakartta
e Kaoillis-Hyrylan liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma-
alueen arkeologinen yleisinventointi, Arkeologiset kenttapalvelut
2023
5. Vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja
vastineet seka vuorovaikutusraportti
e Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja vastineet
seka vuorovaikutusraportti
e Kaavaehdotuksen muistutukset, lausunnot ja vastineet seka
vuorovaikutusraportti
6. Sopimukset
e kaavoituksen kaynnistamissopimukset
e maankayttdosopimukset
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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA
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e Luontoselvitykset Tuusulan Hyrylassa Saksan alueella (Faunatica,
2021)

e Luontoselvitykset Tuusulan Hyrylassa Saksan alueella (Faunatica,
2020)

e Tuusulan yleiskaavan luontoselvitys (2011)

e Tuusulan Piiliojan valuma-alueen kuormitusselvitys ja kunnostussuun-
nitelma (Sitowise, 2020)

e Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys, POyry Finland 2018

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, (Poyry 2018)

e Viher-ja virkistysverkoston kehittaminen, Tuusulan kunta, viherpalvelut
2021.

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta Hyrylan taajama ymparistdineen
osa 2/8 (2014)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta Tuusulan rantatie osa 3/8 (2014)

e Kirkonkylan koulun liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Finland
Oy, 2019)

e Kirkonkylan koulun asemakaavan muutoksen meluselvitys (WSP Fin-
land Oy, 2019)

e Mt 145 rakentaminen valilla Mayrakorpi-Kirkonkyla (Hyrylan itdinen ohi-
kulkutie), yleissuunnitelma (Tiehallinto, 2008)

e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava ("Raitiovaunuselvitys”). Maan-
kayton kehitys ja runkoyhteyden toteutusvaihtoehdot yleiskaavan tavoi-
tevuoden 2040 jalkeen (Sitowise 2020)
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TIVISTELMA

Taman asemakaavan laatiminen on kunnanvaltuuston hyvaksy-
man kaavoitussuunnitelman yksi karkihankkeista. Asemakaava ja
asemakaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) sijaitsee
Tuusulan kunnan Mattilan kunnanosassa nykyisen Mattilan oma-
kotitaloalueen lansi- ja lounaispuolella. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa uusien pientalojen rakentumisen alueelle yhdyskuntaraken-
netta taydentavalla ja ymparaivia luonto- ja virkistysarvoja saasta-
valla tavalla.

Kaavaratkaisun tavoitteena on pientaloalueen laajentaminen.
Tuusulan pormestariohjelman 2021 - 2025 hengessa aluetta
suunnitellaan pientalovaltaisena, mutta tiiviina asuinalueena. Huo-
miota kiinnitetaan alueen ekologisen yhteyden sailyttamiseen ja
alueen virkistysyhteyksien, seka kevyen liikenteen reittien suun-
nitteluun.

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on osoitettu noin 44 900k-
mZ. Kerrosala jakautuu niin, etta noin 20 000 k-m? sijoittuu AO-
korttelialueelle, 13 700 k-m? AR-alueelle ja 11 100 k-m? AP-alu-
eelle. Kaavaehdotuksen kerrosalamaara mahdollistaa alueelle
noin 860 uutta asukasta. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu 88 uutta pientalotonttia seka 17 yhtiomuotoisille asuinra-
kennuksille varattua tonttia.

Maanmyyntitulot ovat kunnalle noin 17 milj. euroa. Maankayttdso-
pimusten sopimuskorvaustulot kunnalle ovat noin 0,35 milj. euroa.
Sopimuskorvaustulojen maara tarkentuu maankayttésopimusneu-
votteluissa. Kaavaratkaisun kunnallistekniikan toteuttamisesta ai-
heutuu kunnalle kustannuksia noin 6,7 miljoonaa euroa, ilman
polkuja ja hulevesirakenteita (0% ALV)

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen
rajaus sisaltaa myos yksityisomisteisia maa-alueita, joista osa on
asemakaavoittamattomia. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty
kahdentoista yksityisomisteisen kiinteiston alueen sisallyttamista
asemakaavaan. Kunta valmistelee asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen perusteella kyseeseen tulevat maankayttosopi-
mukset maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Mattila ll-asemakaava ei sisalla mahdollisen Saksanvaylan tai
Suopurontien jatkeen alueita. Saksanvaylan asemakaavan (kaava
nro. 3670) yhteydessa valmisteltavan Saksanvaylan eli Tuusulan
itavaylan jatkeen potentiaaliset vaikutukset Mattila Il-asema-
kaava-alueelle on selvitetty Koillis-Hyrylan liikenteen ja kunnallis-
tekniikan yleissuunnitelman yhteydessa.
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Kaava tuli vireille 23.3.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut julkisesti nahtavilla 24.2. - 28.3.2022.

Kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan Mattila Il -asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaluonnosvaihtoehdot
nahtaville. Nahtavilldoloaikana 19.1. - 17.2.2023 jarjestettiin kai-
kille avoin asukastilaisuus 26.1.2023.

Kaavaluonnoksista esitettiin viranomaisilta kymmenen lausuntoa
ja muilta osallisilta kaksikymmentayksi mielipidetta. Mielipiteet eri-
tyisesti alueen liikenteeseen, teiden turvallisuuteen, alueen maa-
peran rakennettavuuteen, huoleen viher- ja virkistysalueiden sai-
lymisesta ja Tuusulan identiteettiin pientalovaltaisena kuntana.
Viranomaisten kannanotot kaavaluonnosvaiheessa kohdistuivat
vaikutusten arviointiin, selvitysten tarpeeseen, liikenteeseen, mai-
semaan ja ymparistdarvoihin.

Kaavaluonnosvaiheessa Mattila ll-asemakaavasta esitettiin kaksi
vaihtoehtoista kaavaluonnosvaihtoehtoa, jotka erosivat toisistaan
niin, etta kaavaluonnoksessa VE1 Mattila ll-kaava-alueelle sijoit-

tuvaan metsaan ei esitetty lisarakentamista, kun taas kaavaluon-

noksessa VE2 Multatien varrelle esitettiin kahta uutta asuinkortte-
lia.

Kaavaluonnoksessa VE1 uutta kerrosalaa oli noin 41 800 kerros-
alaneliometria. Asukasmaaran lisays oli noin 820 henkea. Kaava-
luonnoksessa VE2 uutta kerrosalaa oli noin 46 100 kerros-
alaneliometria. Asukasmaaran lisays oli noin 910 henkea.

Kaavaehdotus on valmisteltu molempien luonnosvaihtoehtojen
pohjalta niin, etta Multatien varren kortteleiden kokoa on pienen-
netty lahimetsaalueen sailyttamiseksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (kaavaratkaisun) ta-
voitteena on pientaloalueen laajentaminen. Alue sijaitsee liiken-
teellisesti seka sijaintinsa puolesta otollisella alueella, 1ahella Hy-
rylan seka Keravan palveluita. Tuusulan pormestariohjelman
2021 - 2025 hengessa aluetta suunnitellaan pientalovaltaisena,
mutta tiiviina asuinalueena. Huomiota kiinnitetaan alueen ekologi-
sen yhteyden sailyttdmiseen ja alueen virkistysyhteyksien, seka
kevyen liikenteen reittien suunnitteluun. Liikkenneverkon paranta-
mistarpeet selvitetaan pyrkimyksena taata sujuva ajoneuvolii-
kenne, seka kannustava ymparisto pyorailylle, kavelylle ja joukko-
likenteen kayttamiselle. Tuusulan Kirkonkylan koulun yhteyksien
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turvallisuutta kehitetaan. Olevan infran hyodyntamista, seka alu-
een taydennysrakentamismahdollisuuksia on selvitetty suunnitte-
lun aikana.

Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaava luo monipuoliseen pientalorakentamiseen soveltuvia
tontteja kuntatalouden kannalta kestavasti luoden tulevaisuu-
dessa asuntoja kuntalaisten erilaisiin elamanvaiheisiin. Kaava ra-
kentaa kestavaa tulevaisuutta painottaen kestavia liikkumisen ta-
poja, yhteiskuntarakenteen eheyttamista ja olevien viheralueiden
sailyttamista. Kaavaa laaditaan kuntalaisia osallistaen lahidemo-
kratian hengessa kunnan, asukkaiden ja yhteisdjen yhteistyota
samalla vahvistaen.

Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
edistamalld yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen ja edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttd. Kaavaratkaisu edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
teen kayttoa sijoittuen olevan palveluverkon ja nykyisten kaupal-
listen keskusten laheisyyteen. Kaavaratkaisu sailyttaa alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja huomioi
alueen ekologiset yhteydet.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 29,5 ha.

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa
44872 k-m2. Kerrosala jakautuu niin, ettda 20 035 k-m? sijoittuu
AO-korttelialueelle, 13 688 k-m? AR-alueelle ja 11 149 k-m? AP-
alueelle.

Asemakaavaehdotus sisaltaa 2,6746 ha AP-aluetta, 31204 AR-
aluetta, 8,2729 ha AO-aluetta, 1,4135 ha VP-aluetta, 10,1033 ha
VL-aluetta, 0,7305 ha EV-aluetta ja yhteensa 3,2257 ha katualu-
etta.

Kaavaehdotuksen kerrosalamaara mahdollistaa alueelle noin 860
uutta asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Mattilan omakotitaloalueen
tuntumassa. Talla hetkella suurin osa alueesta on
kaytdssa peltona ja talousmetsana. Suunnittelualuee-
seen sisaltyy myos joitakin asemakaavan ulkopuolisia
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yksityisomisteisia kiinteistdja asumuksineen seka joi-
takin Suorannantien lansipuolisia asuinkiinteistoja.

Mattilan asuinalue on pientalovaltainen. Alueen van-
hempaa rakennuskerrostumaa edustavat alueen rinta-
mamiestalot. Mattila kaavoitettiin pientila-alueeksi siir-
tovaelle ja rintamamiehille 40-luvun lopulla ja koostui
alun perin 74 - Y2 hehtaarin asuntotonteista. Tuusu-
lassa pienia asuntotiloja kaavoitettiin poikkeuksellisen
paljon, Uudellamaalla kolmanneksi eniten Espoon ja
Helsingin pitajien jalkeen. Mattila on Tuusulan laajin
pientila-alue ja se kasitti ennen noin 300 ha alueen.

Alun perin valjasti rakennettua aluetta on vuosikym-
menien mittaan taydennysrakennettu ja lopputulok-
sena on monipuolinen kudelma eri aikakausien arkki-
tehtuuria aina 40-luvulta 2000-luvulle. Aluetta leimaa
sen puutarhamaisuus; runsaat pensasaidat, seka veh-
reat pihat. Tuusulantieta vasten, jonkun matkan
paassa kaavaluonnosalueesta sijaitsee joitakin 70-lu-
vulta peraisin olevia, seka myohemmin rakennettuja
2000-luvun matalia, U:n muotoon valjasti sommiteltuja
kerrostaloja. Alueen koillisosassa sijaitsee myds pai-
vittaistavarakaupparakennus.

70-luvun kerrostaloja 10ytyy myods etelampaa, Jukolan-
tien varrelta. Nama rakennukset muodostavat 70-luku-
laisen valjan umpikorttelia mukailevan kortteliraken-
teen, joka rajautuu Jukolantien vastaiseen paikoitus-
aluevyohykkeeseen. Uudempaa arkkitehtonista ker-
rostumaa edustavat Jukolankaaren alueen 2000-luvun
kaupunkimaiset pientalot, joiden mitoitus on muuta
aluetta tiiviimpaa ja urbaanimpaa. Alueen syleilyssa
sijaitsevat metsaalueet ovat ilmeisesti alueen asuk-
kaille tarkeita virkistysalueita, ja metsapohja on myos
paikoin runsaasti kulunutta esimerkiksi maastopyorai-
lyn takia. Mattilan omakotitaloalueen ydinosat on luo-
kiteltu rakennetuksi kulttuurialueeksi, koska ne sailyt-
tavat alueelle ominaista 40—60-lukujen arkkitehtuuria.

Kaavaluonnosalueen luoteispuolella, entisen Keravan
maantien varressa, sijaitsee jo 1700-luvulta peraisin
oleva Saksan tila. Saksan tilan paarakennus ja
eheana sailynytta pihapiiria taydentavat talousraken-
nukset on luokiteltu Tuusulan rakennuskulttuurikoh-
teiksi. Rakennusryhma ymparoivine peltoineen ja re-
hevine kasvillisuuksineen muodostaa merkittavan
maiseman kohokohdan ja sitoo alueen Tuusulan kir-
konkylan ja Tuusulan rantatien kulttuurimaisemaan.

11 (49)
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Mattila Il-asemakaavalla muodostetaan erillispientalo-
alueiden, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten seka asuinpientalojen. Lisaksi muodostetaan
suojaviheraluetta, puistoa ja lahivirkistysaluetta seka
katualuetta ja katuaukiota.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu 88
uutta pientalotonttia seka 17 yhtiomuotoisille asuinra-
kennuksille varattua tonttia. Kerrosalasta noin 45% si-
joittuu pientalotonteille (AO).

Kaava-alueella ei mahdollisteta esimerkiksi talousrakennusten ra-
kentamista asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohje, jossa otetaan tar-
kemmin kantaa rakennusten ulkonakdon seka piha-alueiden to-
teuttamiseen seka annetaan suosituksia pihakasvillisuudesta ja
viheralueiden ja puistojen hoidosta sekd hulevesirakenteista.

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

AO-alueilla pyritaan kylamaiseen ja intiimiin tunnelmaan. Asuinra-
kennukset on maaratty sijoitettavan yhtenaisesti yhtenaista harja-
suuntaa kayttaen ja perus ratkaisuna on autokatoksen sijoittami-
nen kadun varteen rytmittyneen ja suljetun katutilan luomiseksi.

Asemakaavamaarayksilla on pyritty luomaan toimiva ja yksityi-
syytta luova korttelirakenne suhteellisen tiiviille pientaloalueelle
esimerkiksi edellyttamalla, ettd monin paikoin asuinrakennus ra-
kennetaan 2 metrin paahan tonttirajasta ja naapuria lahelle tule-
valle seinalle ei saa sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita. Nain
luodaan koordinoidusti tilavia ja yksityisia piha-alueita, joilla on
edellytyksia toimia myos paikallisina ekologisina yhteyksina. Ole-
massa olevaa kasvillisuutta kaavan alueille, jotka ovat vanhoja re-
hevia pihapiireja on kasvillisuuden sailymista tai korvaamista edis-
tetty maaraamalla tonttien valeihin leveita istutettavia vyohykkeita.

Tonteille on varattu tilaa ja tonteilla edellytetaan mahdollisuutta
auton kaantamiseen lukuun ottamatta Jukolanpatkan varren kort-
telin 5024 tontteja seka korttelin 5023 tontteja 6 - 11, joilla salli-
taan auton kdantaminen kadulla.

Valjemmilla tonteilla mahdollistetaan yhteen tasoon rakentami-
nen. Tiivimmilla korttelialueilla ja kohdissa, joissa katukuva vaatii
jykevampaa rakentamista, on kerroskorkeus pakotettu kahteen.
Nain taataan monipuoliset rakentamisen mahdollisuudet erilaisille
ihmisryhmille.
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Kullekin tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Raken-
nuksessa saa olla enintaan yksi asunto, mikali tontin ala on alle
700m2 ja kaksi asuntoa, mikali tontin ala on yli 700m2. Rakenta-
misen tehokkuus on suhteutettu olemassa olevaan ymparistoon
niin, etta vanhojen piha-alueiden ymparistossa tonttitehokkuudet
ovat valjimpia (noin €=0,17) ja rakentamattomille alueille, paaasi-
assa peltoalueelle rakentuviin korttelihin on osoitettu korkeampia
tonttitehokkuuksia aina noin 0,35 asti.

Sallittua kerroskorkeutta ja tehokkuutta on myos madallettu van-
hoihin, valjempiin asemakaava-alueisiin rajautuvilla osilla seka
Piiliojaan rajautuvissa kortteleissa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asuinpientalojen korttelialueella tavoitellaan omakotitalomaista tai
paritalomaista yhtiomuotoista asumista. Laskennalliset tonttite-
hokkuudet vaihtelevat noin 0,40:sta 0,25:een.

Asuntoja saa sijoittaa tontille yhden tontin rakennusoikeuden alka-
vaa 80 kerrosalaneliometria kohden. Yhdessa asuinrakennuk-
sessa saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Korttelialueen rakennukset on rakennettava yhtenaista rakennus-
tapaa noudattaen ja niiden piha-alueet on suunniteltava yhtenai-
sind kokonaisuuksina tonttijaosta riippumatta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

(AR)

AR-korttelialueilla rakentaminen on paasaantodisesti ohjattu muo-
dostamaan kaupunkimaista katutilaa kadun varteen. Tonttitehok-
kuudet ovat korttelialueilla kaava-alueen korkeimmat ja vaihtele-
vat 0,50:sta 0,30:een. Kerroskorkeus on paasaantoisesti maaratty
kahteen kaupunkimaisen ja maamerkkimaisen olemuksen luo-
miseksi ja korkean tehokkuuden korttelialueilla riittavan piha-alu-
een valjyyden takaamiseksi.

Korttelialueen piha-alueet on suunniteltava yhtenaisina kokonai-
suuksina tonttijaosta riippumatta. Oleskeluparvekkeita tai -pihoja
ei saa sijoittaa Einarinkadun tai Jukolansuoran puoleisille julkisi-
vuille.

Yleiset maaraykset

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamatonta
tyotilaa enintéan 20% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Palveluasuntojen sijoittaminen sallitaan Multatien kortteleihin
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5028 ja 5029. Alueen toteutumista luonnonmukaisen pientaloasu-
misen alueena edistamiseksi asemakaavassa maarataan, etta jo-
kaisella asunnolla on oltava oma maantasopiha tai -parveke.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta oleskelualueina, kul-
kuteina eika pysakointiin on istutettava monilajisesti puilla ja pen-

sailla. Puita vaaditaan istutettavan tontille 1 puu 100 m2 rakenta-

matonta tontin alaa kohden. Lisaksi korttelialueilla on saastettava
olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava suunnitelma
lumitiloista seka pihasuunnitelma. Suunnitelma hulevesien hallin-
nasta on esitettava rakennuslupavaiheessa. Asemakaavassa pilo-
toidaan viherkerrointa. Uudisrakentamishankkeissa, joissa on va-
hintaan kahdeksan asuntoa, tulee noudattaa vihertehokkuutta,
jonka arvo on vahintaan 0,90.

Kaava-alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset
on sopeutettava ymparistoon. Kaavaan merkityn muuntamoraken-
nuksen saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asemakaavan pysakdintimaarays noudattaa Tuusulan kaavan
laatimisen aikana ollutta ajantasaista Tuusulan valtuuston hyvak-
symaa Tuusulan pysakaintipolitiikkaa.

Autopaikkoja on maaratty seuraavasti:

¢ AO-tontit: 2 autopaikkaa / asunto

¢ AR-ja AP-tontit: 1,5 autopaikkaa / asunto

e Palvelu- ja erityisasuminen ja niihin liittyvat palvelutilat: 150
autopaikkaa / 150 ke-m2.

Tuusulan pysakoéintinormin mukaan Mattilan alueella yhtiomuotoi-
silla tonteilla pysakointimaarays on 1,5 autopaikkaa / asunto tai 1
pysakaointipaikka 75 kerrosalaneliometria kohden. Alueella on ar-
vioitu, etta pysakaointipaikkojen tarpeen minimi maaraytyy asunto-
kohtaisen maarayksen mukaan, joten kaavamaarayksessa on
maaratty pysakointivaatimukseksi vain 1,5 pysakadintipaikkaa
asuntoa kohden kaavan selkiyttamiseksi ja rakennusluvituksen
helpottamiseksi.

Autopaikkamitoituksessa huomioidaan ainoastaan asuntojen ja
varastojen kerrosala, ei yhteistilojen. AP- ja AR-kortteleissa auto-
paikat saadaan sijoittaa tonttijaosta riippumatta korttelialueen si-
salla.

Polkupyorille on varattava katettua sailytystilaa vahintaan kaksi
polkupyorapysakointipaikkaa asuntoa kohden, mutta AO-tonteille
vahintaan nelja polkupyorapysakdintipaikkaa asuntoa kohden.
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Lahivirkistysalue (VL-18)

Luonnontilaisena hoidettava lahivirkistysalue. Tata merkintaa on
kaytetty olemassa olevien virkistysmetsien alueilla seka etelaisella
peltoalueella. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on
tavoitteena luonnon monimuotoisuuden vaaliminen ja kehittami-
nen. Hoidon tavoitteena on varmistaa puuston, muun metsakas-
villisuuden ja maaperan elinvoimaisuus, uusiutumiskyky seka
tuottaa virkistysarvoja alueen asukkaille.

Korttelialueella mahdollistetaan my0ds esimerkiksi ekologinen
kompensointi ja metsaisen alueen maaran lisaaminen. Asema-
kaava-alueen pohjoinen nykyaan viljelykaytossa oleva alue on sa-
vipohjaista peltoa, joka soveltuisi ennallistettavaksi tuoreeksi-, ja-
lopuulehdoksi.

VL-18-alueelle sijoittuu luo-6-merkinta eli luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkinnalla turvataan lin-
nustollisesti arvokkaan alueen, lahokaviosammaleelle soveltuvan
alueen, liito-oravalle soveltuvan alueen, arvokkaan luontotyyppi-
kohteen ja kookkaan ja arvokkaan puuston sailymista.

Lahivirkistysalue (VL-19)

Avoimena maisematilana hoidettava lahivirkistysalue. Kaava-alu-
een pohjoisosan peltoalueelle sijoitettava lahivirkistysalue on
maaratty kaavaehdotuksessa avoimena maisematilana hoidetta-
vaksi lahivirkistysalueeksi. Tavoitteena on sailyttaa Etela-Tuusu-
lalle ominaista avointa kulttuurimaisemaa ja turvata historiallisen
Saksan tilan ympariston miljoota.

Peltoja on tavoite kehittaa avoimina niittyina tai maisemapeltoina.
Alueelle on suositeltavaa jattaa ja istuttaa yksittaisia puita/ pen-
saita tai puu/pensasryhmia saarekkeina kuitenkin niin, ettd maise-
matila sailyy paaosin avoimena.

Alueella voidaan viivyttaa ja imeyttaa hule- ja sulamisvesia kasvil-
lisuuspeitteisissa painanteissa ja uomissa. Alueelle voidaan sijoit-
taa virkistysreitteja. Maisemapeltojen ja niittyjen halki voidaan
tehda polkuja. Alueen lounaisreunaan voidaan sijoittaa maisema-
valleja tai -kumpareita ja alueen reunaa voidaan kehittaa uutena
monikerroksellisena vehreana reunana.

Puisto (VP)

Alueen sisaiset viheralueet on paasaantoisesti maaratty asema-
kaavassa puistoalueiksi. Tavoitteena on hoidetumpi ja pienimitta-
kaavaisempi ymparistd olemassa olevan asutuksen lomassa.
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Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Halavapuisto toimii merkit-
tavana alueen sisaisena virkistysalueena ja paikallisten ulkoilureit-
tien solmukohtana. Puistolle luonteen antavat alueelle maaritetyt
luonnonmukaiset hulevesien viivytysrakenteet.

Suojaviheralue (EV)

Kaava-alueen keskiosassa kortteleihin 5015, 5017 ja 5018 rajau-
tuva viheralue on maaratty asemakaavassa suojaviheralueeksi
kaava-alueen lounaispuolelle tasta kaavassa erillisissa asema-
kaavoissa valmisteltavaa Saksanvaylan katualuetta vasten.

Alueelle voidaan sijoittaa maamassoja kumpareiksi tai meluval-
leiksi, niin, etta ne katkaisevat nakdyhteyden ja ohjaavat melua
uuden asuinalueen ja tulevan Saksanvaylan valilla. Alueen lapi
kulkee Tuusulanjarveen laskeva Piilioja, joten alue ja kasvillisuus
toimivat myos suojavydhykkeena sille.

VL-, VP-, ja EV-alueita koskevat vleiset maaraykset

Alueille sallitaan puistomuuntamon, jatevedenpumppaamon tai
muun yhdyskuntateknista huoltoa palvelen rakennuksen sijoitta-
minen. Alueille voidaan rakentaa kevyen liikenteen reitteja ja alu-
eille varataan mahdollisuus sijoittaa maisemavalleja tai meluval-
leja.

VL- ja VP-alueille on sijoitettu ohjeellisia sijainteja hulevesiraken-
teille. Alueille viivytetaan ja imeytetaan hulevesia luonnonmukai-
sissa hulevesirakenteissa tai kausikosteissa kasvillisuuspeittei-
sissa painanteissa.

Liikenne

Lahtokohdat
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Kaavaluonnosalueen ymparistdssa Tuusulantien liikennemaara
on nykyisin noin 9 400 ajon./vrk, Suotien pohjoispaan liikenne-
maara noin 550 - 640 ajon./vrk, Suotien etelapaan likennemaara
noin 320 - 400 ajon./vrk ja Jukolantien liikennemaara noin 1 500
ajon./vrk.

Joukkoliikenne

Asemakaava-alue sijaitsee olevien linja-autoyhteyksien tuntu-
massa. Tuusulantielld likenndivat bussilinjat 975 (Keravan Asema
- Mattila) ja 641 (Tikkurilan asema Kerava). Jukolantieta pitkin lii-
kenndi linja-auto 975 (Keravan Asema - Mattila).

Alueelta on matkaa Keravan rautatieasemalle ja paakaupunkiseu-
dun lahijunaliikenteen pariin noin reilu 1 800m. Alue yhdistyy Tuu-
sulantieta mydden myos Keravan kaupungin pyorailyn runkover-
kostoon.

Kaavaratkaisu

Lapiajoliikenteen lisadantyminen nykyisella Mattilan pientaloalu-
eella minimoidaan ohjaamalla uuden asuinalueen liikenne kaava-
alueen pohjoisosassa uudelle alueelliselle kokoojakadulle, Eina-
rinkadulla. Etelaosassa liikenneverkkoa jatketaan nykyista Juko-
lansuoraa jatkaen. Katuverkko liittyy suuremmalla pohjoisella alu-
eella nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen paaasiassa jalankulun
ja pyorailyn vaylien kautta.

Pohjois-etelasuuntainen Einarinkatu toimii seka Mattila Il etta Mat-
tilan uutena sisdantulovaylana, kun Suotien liittyma Tuusulantielta
poistuu ja se linjataan Einarinkatuun. Seka Einarinkadule etta
Suotielle esitetaan jalkakaytava kadun toiseen reunaan. Muilla
Suopurontienjatkeen pohjoispuolisilla Mattila II:n kaduilla erillista
jalkakaytavaa ei ole.

Tuusulan itavaylan jatkeen eli Saksanvaylan linjaus ei sisally Mat-
tila Il:n asemakaavan rajaukseen. Itavaylan jatkeen selvitystyo
etenee Mattila lI-kaavatyon rinnalla osana laajempaa Kaoillis-Hyry-
lan liikkenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa (Afry Finland
Oy 2024) seka Saksanvaylan asemakaavana (kaava nro. 3670).

Mattila ll-kaavan toteutuminen ei riipu Suopurontien jatkeen toteu-
tumisesta, eikd Mattila |I-kaava edellytda Suopurontien jatkamista.
Mattila Il-asemakaavaehdotuksessa liikennejarjestelyt on rat-
kaistu kaavallisesti niin, etta alue toimii Suopurontien jatkeella tai
ilman. Suopurontien jatkaminen on nahty tarpeellisena tulevaisuu-
den liikkenne-ennusteiden ja sujuvuusmallinnusten perusteella
seka tulevaisuuden joukkoliikenteen kehittamistarpeiden takia,
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mutta liikenteen yleissuunnitelmassa selvitetaan myds mahdolli-
suus jattaa Suopurontien jatke toteuttamatta.

Asemakaavassa on jatetty katualuevaraus korttelien 5015 ja 5014
valiin varautuen siihen, etta tulevaisuudessa voisi olla tarve kyt-
kea Einarinkatu Saksanvaylan paakatuun, mikali esimerkiksi Suo-
purontien jatke ei alueen tulevassa suunnittelussa toteudukaan ja
yhteys Saksanvaylalle nahdaan tuolloin tarpeellisena.

Osana Kaoillis-Hyrylan liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunni-
telmaa Mattila ll-alueelle laadittiin likenteen yleissuunnitelma.
(Afry Finland Oy, 2024).

Mattila 1l kaava-alueella kokoojakaduille (Einarinkatu, Suotie, ka-
dun toiseen reunaan on osoitettu yhdistetty jalkakaytava ja pyora-
tie. Katualueen leveys on puurivin kanssa 15,5 metria ja ilman
puurivia 14,8 metria (poikkileikkauksessa, jossa aurattavaa pintaa
on 9,5 metria, lumitilavaatimus on 5,2 metria).

Asemakaavaratkaisussa katualue on mitoitettu niin, etta alueen
lapi kulkevilla paikallisilla kokoojakaduilla, Einarinkadulla, Suotien
jatkeella ja Jukolansuoralla voidaan kayttaa katuleikkausta, jossa
kadun toiselle puolelle sijoittuu 2,5m levea jalkakaytava ja ajora-
dan leveys olisi noin 5,5 - 6,0m. Reuna-alueen leveys on noin
2,4m. Osiin kokoojakatuja on merkattu asemakaavaan istutetta-
vaksi puurivi. Puurivi sijoitetaan katualueen reunaan, jota leven-
netaan nailta kohdilta 3,0 - 3,3 metriin. Tama takaa riittavan lumiti-
lan ja toimivuuden alueellisena "paikallisena” kokoojakatuna. Ka-
tukuvan kannalta kriittisiin pisteisiin on sijoitettu asemakaavamaa-
rays puurivista, mika parantaa alueen viihtyisyytta ja edistaa Tuu-
sulan identiteettia luonnonlaheisena kylien taajamana.
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Kapeammille tonttikaduille on esitetty sekaliikennevaylia, joissa
ajoradan leveys on 5,5m. Reuna-alueelle on varattu tilaa puolit-
tain vahintaan 1,5 metria, mika on riittava leveys lumitilalle. Koh-
tuullisen kapea katutila pitaa nopeudet matalina, lisda yhdyskun-
tateknista tehokkuutta ja edistaa kylamaisen ja intiimin miljéén
syntymista alueelle.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee noin 2 000 metrin etaisyydella Hyrylan kes-
kustan kaupallisista ja kunnallisista palveluista. Uusi Tuusulanjar-
ven kampus rakentuu aivan kaava-alueen louteispuolelle. Koulu-
kampus tulee sisaltamaan tilat varhaiskasvatukselle, esiopetuk-
selle, perusopetuksen 1-6. vuosiluokille seka Tuusulan ruotsin-
kieliselle opetukselle.

Kaava-alue sijaitsee Keravan rajan tuntumassa. Matkaa Keravan
keskustan kaupallisiin palveluihin, seka Keravan rautatieasemalle
on kaava-alueelta noin 1800 m. Kaava-alueen tuntumassa noin
500 metrin etaisyydella sijaitsee paivittaistavarakauppa.

Kaavaratkaisu

Kaava luo uusia kaakkois-luoteissuuntaisia liikenneyhteyksia ja
kevyen liikenteen yhteyksia, jotka parantavat Mattilan alueen ni-
voutumista Tuusulanjarven kampukseen ja Tuusulan Kirkonkylan
suuntaan. Lisaantyva asukasmaara nykyisten taajama-alueiden
liepeilld parantaa edellytyksia kaupallisten palveluiden lisaantymi-
selle kaava-alueen ymparistossa.

Esteettomyys
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Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueelle on teetetty kaksi luontoselvitysta,
vuonna 2011, seka vuonna 2020 seka taydentava luontoselvitys
vuonna 2021.

Vuoden 2011 luontoselvitys (Tuusulan yleiskaavan luontoselvitys,
Keiron 2011) ei Idytanyt alueelta luonnonsuojelulain tai metsalain
nojalla tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisia luontotyyppeja.
Myoskaan liito-oravahavaintoja ei ole raportoitu. Selvityksen mu-
kaan luontoarvot alueella ovat kaiken kaikkiaan vahaiset ja suosit-
taa aluetta rakentamiskayttoon virkistysarvot huomioiden.

Luontoselvitys paikansi yhden kaava-alueelle osittain sijoittuvan
luontokokonaisuuden, seka kaksi paikallisesti arvokasta elinym-
paristoa.

Kaava-alueelle ulottuva kokonaisuuden kaksi (2.) muodostaa Sa-
virilhentien itapuolen, noin 73 hehtaarin laajuinen metsaalue. Alue
on paaasiassa alle 100-vuotiasta talousmetsaa ja alueen virkis-
tyskayttd on runsasta.

Selvitys 16ytaa kaava-alueelta kaksi paikallisesti arvokasta luonto-
kohdetta, jotka on luokiteltu luontoarvoltaan 2-tasolle. Tama
tarkoittaa, etta alue voidaan helposti sailyttaa uuden maankayton
yhteydessa. (kohteet 2.1, 2.2). Nailla alueilla puusto on muuta
ymparistoa kookkaampaa ja eliostd monipuolisempaa esim. pai-
kallisten lahopuuesiintymien vuoksi. Alueet suositellaan sailytetta-
viksi mahdollisuuksien mukaan.
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Luontoarvojen luokitus
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Koillis-Hyrylan luontoarvot ja ekologiset yhteydet, (Keiron 2011)

Vuoden 2020 luontoselvitys (Luontoselvitykset Hyrylassa Saksan
alueella 2020, Faunatica) rajautuu Hyrylan Saksan alueelle, joka
kattaa suurimman osan kaava-alueesta. Selvitykseen sisaltyy
luontotyyppiselvitys, kasvillisuusselvitys, linnustoselvitys, lepakko-
selvitys, seka perhosten esiselvitys.

Selvitys 10ysi alueelta kolme arvokasta luontokohdetta. Yksi
kohde on paikallisesti arvokas tyypin D kohde (2,), joka tayttaa
METSO llI-luokan kriteerit. D-luokan luontokohteet sisaltavat pai-
kallisesti uhanalaisten tai harvinaisten lajien esiintymispaikkoja.
Muut kaksi aluetta (3, 4) selvitys luokittelee luokkaan E, jotka ovat
paikallisen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita.
Alueella ei havaittu luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mu-
kaan suojeltavia luontotyyppeja- tai kohteita.

Selvityksessa suositellaan saastamaan paikallisesti arvokkaat
luontokohteet alueen tulevassa maankaytossa, etenkin tyypin D-
kohteet. Kookkaiden puiden, seka huomionarvoisten kasvilajien
esiintymien saastamista suositellaan, mikali se on "kohtuullisin
keinoin” mahdollista. Uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien per-
hoslajien esiintymiskohteiden lisaselvitysta ja sdastamista suosi-
tellaan.
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Selvitysalueen keskiosien arvokkaat luontotyyppikohteet. (Faunatica 2020)




KKL 05.06.2024

0 100 200m

ﬂ -_—

£ selvitysalue

F Lepakoille tarked lisdantymisalue

Linnustollisesti arvokas alue
Arvokas luontotyyppikohde

[ Lilto-oravan elinympéristéiksi sopiva metsikuvio 3§ Huomionarvoinen kasviesintymd
Lahokaviosammaleelle sopiva alue @ Kookas puu

Yhteenveto luontoselvityksen tarkeimmista tuloksista (Faunatica 2020)

Kaavaratkaisu

Alustavista suunnitelmista poiketen kaava-alueen etelaosan
rakentaminen on siirretty kaavaehdotuksessa paaasiassa pel-
toalueelle. Kaavaluonnosversiossa VE1. metsaalue jatetaan
kokonaan rakentamatta. Kaavaluonnosversiossa VE2. Multa-
tien etelapuolelle on sijoitettu kaksi uutta korttelialuetta, jotka
kuitenkin saastavat alueen arvokkaat luontotyyppikohteet.
Nain kaava saastaa alueen arvokkaat luontotyyppikohteet,
seka tarkeimmat virkistyskaytdssa olevat metsaalueet. Alueen
pohjoisosan rakentamista on levennetty kohti lantta, mutta uu-
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den asuinalueen lansipuolella on sailytetty levea, avoin maise-
mapeltovydhyke, joka mahdollistaa elidlajien liikkumisen Koil-
lis-Hyrylan alueen lapi.

Kaavaluonnosvaiheen aikana nahtavilla olleet luonnokset
poikkesivat toisistaan silla, etta luonnosvaihtoehdossa VE1
Multatien varteen ei sijoittunut uusia asuinkortteleita, kuten
luonnosvaihtoehdossa VE2. Kaavaehdotuksessa Multatien
varteen on esitetty uusia asuinkortteleita, mutta niiden kokoa
on supistettu noin kolmanneksella kaavaluonnosvaiheesta.

Kaavaratkaisussa VL-18-alueelle sijoittuu luo-6-merkinta eli
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Merkinnalla turvataan linnustollisesti arvokkaan alueen, laho-
kaviosammaleelle soveltuvan alueen, liito-oravalle soveltuvan
alueen, arvokkaan luontotyyppikohteen ja kookkaan ja arvok-
kaan puuston sailymista.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu MAL suunnitelman mukaiselle ensisijaiselle
kehittdmisvyodhykkeelle, jolle pyritddn ohjaamaan vahintaan 90 %
kuntien kaavoittamasta asumisen kerrosalasta.

Kaavaratkaisu

Luontokysymyksia on kasitelty Luonnonymparistd kappaleessa
ylla.

Tiiviillld ja vanhan asuinalueen rakennetta tdydentavalla rakenta-
misella ehkaistaan yhdyskuntarakenteen hajautumista ja luonto-
katoa, seka kannustetaan matkojen kulkemiseen jalan ja polku-
pyoralla.

Paaosa asemakaava-alueen hulevesista pystytaan viivyttamaan
luonnonmukaisesti huleveden viivytysrakenteilla. Asemakaavan
maarayksissa maarataan hulevesien viivyttamisesta ja kasitte-
lysta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain suojaamia Kiinteita
muinaismuistoja.
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Kaava-alueen maisemallinen tila yhdistyy aluerajauksen luoteis-
puolella sijaitsevaan Tuusulan rantatien kulttuurimaisemaan, joka
kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristoihin.

Kaava-alueen lansipuolella, entisen Keravan maantien varressa,
sijaitsee jo 1700-luvulta peraisin oleva Saksan tila. Saksan tilan
paarakennus ja eheana sailynytta pihapiiria taydentavat talousra-
kennukset on luokiteltu Tuusulan rakennuskulttuurikohteiksi.
Rakennusryhma ymparoivine peltoineen muodostaa merkittavan
maiseman kohokohdan ja sitoo alueen Tuusulan kirkonkylan ja
Tuusulan rantatien kulttuurimaisemaan. Myos osa vanhan Matti-
lan rakennetusta alueesta kaavarajauksen ulkopuolella on luoki-
teltu rakennetuksi kulttuurialueeksi.

Nama alueet kuuluvat luokkaan I, mika tarkoittaa, etta alueen ra-
kennusten purkaminen on sallittua vain pakottavasta syysta.
Nama alueet sisaltavat rakennuksia, jotka edustavat Tuusulan ra-
kennushistoriallista kerrostumaa tavalla,

joka on sailyttaa rakennushistoriallista autenttisuutta, paikallishis-
toriaa ja rakennustaiteellisia arvoja.

Mattilan Suopurontien etelapuoliseen metsikkdon sijoittuvan rah-
katurvealueen kohdalla on ollut kivikaudella salmen keskella sijait-
seva saari, jonka laajuus on ollut noin 7 hehtaaria. Alueella arvioi-
daan olevan arkeologista potentiaalia sijaintinsa ja maaperansa
perusteella.

Tuusulan kunta tilasi vuonna 2023 arkeologisen yleisinventoinnin
Museoviraston Arkeologisista kenttapalveluilta jossa inventoitiin
Mattila Il -kaava-alueen arkeologisesti potentiaaliset alueet. In-
ventoinnissa ei lI0ytynyt kohteita, joilla olisi siina maarin arkeolo-
gista tai kulttuurihistoriallista arvoa, etta niita taytyisi kaavahank-
keessa erityisesti huomioida. Arkeologinen yleisinvestointi on lii-
tetty kaavaehdotuksen liitemateriaaliksi.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa rakentamisen sijoittuminen on esitetty alueen
peltoalueille. Kerrosluku ja tonttitehokkuus on mukautettu olevan
Mattilan asuinalueen olemukseen niin, etta vanhaa rakentamista
vasten korkein sallittu kerrosluku on 1,5 ja asuinrakentamiselle
kaavoitettavien tonttien tonttitehokkuus on matalampi vanhojen
pihapiirien ymparistéssa. Alueen pohjoisosassa hulevesien hallin-
nan takia vanhan uuden rakentamisen valiin on esitetty viher-
kaista ja tilavaraus hulevesirakenteelle hulevesien riittavaan vii-
vyttamiseen.
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Uuden pientaloalueen ja kulttuuriymparistoon rajautuvan pelto-
maiseman rajaa seka itse rakennusten on tutkittu kaavaprosessin
aikana. Kaavaratkaisussa avointa peltomaisemaa vasten esite-
taan tonttirakennetta, jossa istutettavat pihat avautuvat peltomai-
semaa kohden. Nain maisema luontaisesti pehmittyy puuston ja
pihojen kasvillisuuden kasvaessa.

Kaava-alueelle tullaan laatimaan erillinen rakentamistapaohje.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat

Kaava-alue on nykyisen verkoston piirissa tai verkostoon liitetta-
vissa.

Kaavaratkaisu

Mattila Il -asemakaava-alueelle on laadittu vesihuollon yleissuun-
nitelma, joka on sisallytetty litemateriaaleihin.

Uusia jatevedenpumppaamoja alueelle tarvitaan kaksi. Kaava-
alueen pohjoisosaan on asemakaavassa varattu sijainti jateve-
denpumppaamolle Koripajuntien ja Pensastien valiselle puistoalu-
eelle. Kaava-alueen etelaosaan tarvitaan toinen jatevedenpump-
paamo, jolle on varattu sijainti asemakaavassa Jukolansuoran
etelapaassa. Mikali alue laajenee tulevaisuudessa kohti etelaa,
tulee varautua kapasiteetin kasvattamiseen. Einarinkadun varren
muutamille kiinteistdille on vesihuollon yleissuunnitelmassa esi-
tetty kiinteistokohtaisia jatevedenpumppaamoita.

Jukolansuoran lansipuolelle kaavoitettu pieni asuinalueen laajen-
nus liittyy nyKyisiin verkostoihin Jukolansuoralle, jonka kapasi-
teetti riittaa yleissuunnitelman mukaan hyvin aiotulle rakentami-
selle. Kaavan pohjoisosassa on mahdollisuus liittya useasta koh-
dasta nykyiseen vesijohtoverkostoon. Vesihuollon yleissuunnitel-
massa on esitetty huoltovarmuutta edistavan rengasyhteyden
muodostamista Suopurontien jatkeen kautta, mutta suunnitelma
on toteutettavissa myos vaiheistaen ilman Suopurontien jatkeen
toteutumista.

Vesihuoltoverkoston olevat johtolinjaukset on asemakaavassa
merkitty 8 metrin levyisella johtovarausalueella.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat
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Alueen maapera koostuu suurimmaksi osaksi vaihtelevan paksui-
sista koheesiomaakerroksista. Suunnittelualueella savikerroksen
pinnassa on paasaantoisesti kauttaaltaan luja noin 2 - 3m paksui-
nen kuivakuorikerros. Asemakaava-alueen pohjoisosassa savi-
kerros on paaosin ohut ja luja ja savi on osin ylikonsolidoitunutta.
Suunnittelualueen keski- ja etelaosissa savi on pehmeampaa, ja
savikerroksen paksuus on suurimmillaan yli 15m. Savi on paaosin
laihaa savea tai silttista savea. Myos lihavaa savea on alueella
paikoin. Ohuen saven alueilla esiintyy paikoin myds kantavampia
silttialueita.

Alueella on paikoin 15 - 20m paksu savikerros, mika aiheuttaa
haasteita pohjarakentamiselle, koska kovaan pohjaan saakka
ulottuvilla perustamistavoilla on tavanomaista korkeammat kus-
tannukset paksuilla savialueilla. Talloin tarvitaan pitkia stabilisoin-
tipilareita ja -paaluja, ja painumat jatkuvat pitkaan, jopa kymmenia
vuosia.

Alueella on paaosin paineellinen pohjavesi, mika on riskitekija pi-
laristabiloinnin onnistumiselle ja voi vaatia maaramittaisten pilarei-
den kayttdéa. Se myos rajoittaa kevennysrakenteiden hyodynta-
mismahdollisuuksia.

Toisaalta alueella on paksu ja luja kuivakuorikerros, mika jakaa
kuormia, nopeuttaa painumaa ja pienentaa kokonaispainumaa.
Kaava-alueen hyva kuivakuorikerros helpottaa perustamista ja
kaivantojen tekemista, eika penkereiden stabiliteetti ole suunnitte-
lualueella ongelma.

GTK:n happamien sulfaattimaiden esiintymisalueiden kartan pe-
rusteella alue ei ole happamien sulfaattimaiden riskialuetta.

Asemakaava-alueella on yksi Maaperan tilan tietojarjestelma
MATTI:n merkinta osoitteessa Suorannankuja 21 kiinteistolla 858-
405-2-205. Kiinteistolla on sijainnut piharakennuksessa metalli-
alan yritys, jonka toiminta oli jattanyt pihapiirin alueelle jaanteita.
Alue on kunnostettu asumiselle soveltuvaksi maa-aineksen vaih-
dolla vuonna 2017.

Perustamistavat

Alueella voidaan kayttaa monin paikoin esikuormitusta, mika mah-
dollistaa katurakenteiden perustamisen maanvaraisesti esikuormi-
tuksen jalkeen. Putkilinjoille tarvitaan paikoin esikuormituksen li-
saksi kevennyksia.

Paksumman ja pehmeamman savun alueilla katu- ja putkilinjat on
perustettava paaosin pilaristabiloinnin varaan. Viettoputkilinjoille
esitetaan kaytettavaksi perustamistavaksi paalulaattaa paksun
savikerroksen alueilla. Nailla alueilla voidaan vaihtoehtoisesti
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kayttaa pilaristabilointia, mikali putkilinjan pilarit esikuormitetaan
pilaristabiloinnin jalkeen.

Ennen rakentamisen aloittamista on pohjasuhteet ja perustamis-
tavat varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat
Asemakaava rajautuu pohjoisessa Keravalta Jarvenpaantien liitty-
maan johtava Tuusulantie. Ennustetilanteessa vuonna 2040 pai-
vaaikainen melu on kaava-alueella alle 60 dB, yoaikana enintaan
noin 50 dB. Ohjearvojen mukaisesti alueen liikennevayliin rajautu-
villa osilla alittuu asuinrakennusten rakennuspaikoilla ja oleske-

lupiha-alueilla 55dB:n vanhojen alueiden paivaarvo seka 50 dB:n
yléarvo.

Alue ei sijoitu lentomelualueelle.

Kaavaratkaisu

Tuusulan itavaylan jatke ja mahdollinen Suopurontien jatke, joita
valmistellaan osana Saksanvaylan asemakaavaa (nro 3670) eivat
tule sisally Mattila Il -kaavaan, mutta kaavaprosessin rinnalla val-
mistellussa Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmassa on selvitetty Tuusulantien seka alueelle suunnitel-
tavien katuyhteyksien Saksanvaylan ja Suopurontien jatkeen me-
luvaikutukset laaditussa meluselvityksessa.

Mittakaava 1:5000

Péivédaikainen melu vuonna 2040 (Koillis-Hyryldn katualueidenﬁ ja kunnallistek-
niikan yleissuunnitelma, Afry Finland Oy, VEB)
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Meluselvityksen mukaan Tuusulantien meluvaikutus yltaa pohjoi-
simman AO-korttelin 5008 alueelle. Kaavaratkaisussa asuinraken-
nuksen sijoittaminen on ohjattu [lBhemmas Suotieta tontin etela-
osaan ja ohjeellinen autokatoksen ja talousrakennuksen sijainti on
sijoitettu tontin pohjoisosaan Tuusulantieta vasten. Nain asuinra-
kennus on mahdollista sijoittaa tontilla kohtaan, jossa paiva- ja yo-
aikaisen melun ohjearvot alittuvat ja tonteille muodostuu melulta
suojattu oleskelupiha-alue. Selvityksen perusteella voidaan to-
deta, ettd rakennusten aaneneristysta ja ulko-oleskelun melulta
suojausta koskevat vaatimukset voidaan saavuttaa tavanomaisin
rakentein ja jarkevalla rakennusten sijoittelulla tontilla.

Asemakaavassa on varattu mahdollisuus rakentaa meluvalli tai
maisemavalli kaava-aluetta idassa ja koillisessa rajaaville suoja-
veralueille ja Iahivirkistysalueille.

Lahtokohdat

Kaava-alue kuuluu Vantaanjoen vesistoalueeseen ja jakautuu
karkeasti kahteen eri (lantiseen ja itdiseen) valuma-alueeseen.
Lantinen puoli kuuluu Piiliojan valuma-alueeseen ja itainen puoli
Rekolanojan valuma-alueeseen.

Mattilan nykyisen rakennetun taajama-alueen kiinteistdjen kuiva-
tus perustuu paaasiassa teiden varsien avo-ojiin, jotka edelleen
laskevat Piiliojaan.
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Kaava-alue on kokonaisuudessaan savi- ja silttimaata, joka ei so-
vellu hulevesien imeyttamiseen sellaisenaan.

Kaavaratkaisu

Kaava-aluetta varten on laadittu hulevesisuunnitelma seka -selvi-
tys (Afry Finland Oy 2024), jossa esitetaan huleveden rakenteelli-
sia viivytysratkaisuja.

Mattila Il kaava-alueen ja nykyisen itdpuolella olevan pientaloalu-
een valiin tulevalle puistoalueelle on esitetty hulevesien viivytys-
alue. Viivytysalueen tilavuudeksi on maaritetty 260 m? ja alusta-
vaksi tilavaraukseksi 900 m>.

Piiljoen Valuma-alueelle asemakaava-alueen keskiosaan esite-
tdan kahta biosuodatusaluetta. Biosuodatukseen johdetaan hule-
vedet katualueelta pintavaluntana.

Uuden kaava-alueen koillispuolelle esitetaan 1800 m? viivytystila-
vuutta. Alustava tilavaraus hallintarakenteelle on noin 3600 m?,
kun vesisyvyys on 0,5 m. Hallintarakenne korvaa nykyista alavaa
aluetta hulevesia tasaavana elementtinga, kun Multatien viereen ja
Jukolansuoran paahan tulevat uudet asuinalueet poistavat ison
osan alueen varastokapasiteetista. Hallinta-alue voi olla tyypiltaan
esimerkiksi tulvatasanne, jossa normaalitilanteessa vesi pysyy uo-
massa ja tulvatilanteessa leviaa tulvatasanteille. Esitetty 1800 m?
voidaan jyvittaa myos laajemmin valuma-alueelle, jolloin paine ti-
lantarpeesta tiiviilla alueella pienenee.

Nimisto




KKL 05.06.2024 31 (49)

Tuusulan kunnan nimistotoimikunta paatti kokouksessaan
16.11.2023 alueen nimistosta. Kaavassa esitetty nimistd perustuu
nimistotoimikunnan ehdotukseen.

Alueelle muodostuu katuja Einarinkatu, Pajunkissantie, Koripajun-
tie, Kiiltopajuntie seka Jukolanpatka ja puistoja Halavapuisto. Ni-
mistdssa inspiroidutaan seka alueen olemassa olevasta luonto-
nimistosta seka teemanimista. Kaava-alueen paakokoojakatu Ei-
narinkatu on nimetty Saksan tilan entisen isdannan, Tuusulan en-
simmaisen kunnanjohtajan maanviljelysneuvos Einar Wingvistin
(1917 - 1968) mukaan.

Kaava-alueella sailyy olemassa olevaa nimistéa Suotie, Suoran-
nankuja, Jukolansuora seka Matinpuisto.

Rasitteet
kuva kaavan alueesta, johon tarvitaan rasitejéarjestelya
Einarinkadun AO-korttelin 5009 ajojarjestelyt ja liittyminen vesi-
huoltoon tulee toteuttaa rasitejarjestelyin. Tonteille 4 ja 6 ajo ta-
pahtuu tonttien 3 ja 5 kautta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Selostuksen alussa on yhteenveto laadituista selvityksista seka
muusta kaavaa koskevasta materiaalista.
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa suunnittelu- ja Iahialueen asukkaisiin
elinymparistoon ja elinoloihin, rakennettuun ymparistoon ja liikken-
teeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen
seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntatekniikan toteuttamisen kustannusarvion mukaan ka-
tujen, vesihuollon ja yleisten alueiden rakentaminen maksaa 8,36
milj. €, llman vesihuoltoa yhdyskuntatekniikan kustannukset ovat
noin 6,72 milj. €. Kustannukset on ilmoitettu arvonlisaverottomina.
Summa ei pida sisallaan polkuyhteyksia eika hulevesirakenteita.

Kunnan omistamalle alueelle sijoittuvien tonttien myyntituloksi ar-
vioidaan 17,10 milj. euroa ja maankayttosopimuskorvaukseksi ar-
vioidaan noin 0,35 milj. euroa. MRL:n tarkoittama maankayttoso-
pimus pyritaan solmimaan yksityisessa omistuksessa olevan kiin-
teiston omistajan kanssa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistdon

Kaavaratkaisun mukaisen asuinalueen rakentaminen laajentaa
Mattilan nykyista asuinaluetta ja samalla Keravan kaupunkikes-
kuksen yhtenaista kaupunkimaista aluetta. Mattilan alueen ja
muun Hyrylan seudun yhdyskuntarakenteen valinen “railo” kurou-
tuu umpeen ja kaakkois-luoteissuuntaiset yhteydet paranevat uu-
den kokoojakadun ja kevyen liikenteen reittien ansiosta. Kaava-
ratkaisu tiivistaa ja tehostaa yhdyskuntarakennetta ja osaltaan pa-
rantaa kestavan liikkkumisen ja kestavan kasvun edellytyksia alu-
eella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tulevan rakentamisen maaraa, tehokkuutta, typologiaa ja tyy-
lid tutkitaan kaavaprosessin edetessa. Kaavaluonnosalueella
ei sijaitse arvokkaita rakennuskulttuurikohteita tai arvokkaita
rakennettuja alueita, mutta rakentamisen sijoittelussa ja tyy-
pissa huomioidaan alueen valittomassa laheisyydessa sijait-
sevat Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityk-
sessa arvokkaiksi luokitellut Saksan tilan seka vanhan Matti-
lan jalleenrakennuskautta edustavan ydinalueen rakennetut
kulttuurialueet. Uuden ja vanhan rakentamisen rajan olemusta
selvitetaan kaavatyon aikana.

Kaavaluonnoksessa rakentamisen sijoittuminen on esitetty
alueen paaasiassa peltoalueille. Kerrosluku ja tonttitehokkuus
mukautetaan olevan Mattilan asuinalueen olemukseen niin,
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ettd vanhaa rakentamista vasten korkein sallittu kerrosluku on
1,5 ja asuinrakentamiselle kaavoitettavien tonttien tonttitehok-
kuus on matalampi vanhojen pihapiirien ymparistéssa. Alueen
pohjoisosassa hulevesien hallinnan takia vanhan ja uuden ra-
kentamisen valiin on esitetty viherkaista ja mahdollinen lampi
hulevesien riittavaan viivyttamiseen. Rakentamisen tarkempaa
sijoittelua ja ulkonakoa tutkitaan kaavaprosessin edetessa.

Kaavaluonnoksessa olevien ekologisten yhteyksien ja viheryh-
teyksien sailyminen taataan sijoittamalla uusi rakentaminen
paaasiassa alueen peltoalueille.

Saksan tilakeskuksen ja uuden asuinalueen valiin jatettava
peltoalue sailyttaa alueelle olennaisen maatalousmaiseman
luonnetta ja mahdollistaa elidlajien liikkumisen alueella, seka
esimerkiksi hiihtoladun sijoittumisen alueelle.

Mattila Il -kaavan myota nykyisia peltoalueita muuttuu asuin-
alueeksi. Taman seurauksena alueen valunta lisaantyy ja vesi
virtaa nopeammin vastaanottaviin hulevesijarjestelmiin. Li-
saksi nykyisilta alavilta peltoalueilta katoaa runsaasti tulvatila-
vuutta rakennusmassojen myo6ta. Etenkin Piiliojan tulvaongel-
mien kannalta valunnan lisaantyminen on huono asia. Mattila
Il -kaava-alueelle esitetaan toteutettavaksi hulevesien hallinta-
alueita, joilla kyetaan leikkaamaan huippuvirtaamia ja paranta-
maan huleveden laatua.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaluonnoksessa suurin osa pohjoisen asemakaava-alu-
een uudesta rakentamisesta on jarjestetty uuden kokoojaka-
dun varteen. Nain lapiajoliikenne vanhalla alueella ja Suotiella
minimoidaan. Kaavaehdotuksessa on esitetty Suotien ja Tuu-
sulantien nykyisen liittyman katkaisemista henkiloautoliiken-
teelld ja Suotien liikenteen ohjaamista uudelle kokoojakadulle.
Nain valtetaan kahden lahekkaisen liittyman sijoittuminen Tuu-
sulantielle ja viela entisestaan minimoitaisiin Suotien ylimaa-
raista lapiajoliikennetta, jonka moni asukas on tunnistanut on-
gelmaksi. Kaava varaa riittavasti tilaa uuden liittyman toteutta-
miseksi Einarinkadulta Tuusulantielle.

Etelampana kaavaluonnosalueella uusi rakentaminen on sijoi-
tettu Jukolansuoran jatkeen varrelle, jonka liikenne kaavan to-
teuttamisen myota lisaantyy. Jukolansuora on kuitenkin mitoi-
tukseltaan reilu ja riittava kokoojakaduksi ja sen molemmilla
puolilla kulkee kevyen liikenteen kaistat. Kaavaratkaisu lisaa
lapiajoliikennetta vanhoilla tonttikaduilla, mutta suurin osa lii-
kenteesta ohjautuu joko uudelle kokoojakadulle Einarinkadulle
tai pitkin kokoojakaduksi mitoitettua Jukolansuoraa.
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Tuusulan itavaylan jatke ja mahdollinen Suopurontien jatke ei-
vat sisally Mattila ll-asemakaavaan, mutta kaavaprosessin rin-
nalla on valmisteltu Koillis-Hyrylan katualueiden yleissuunni-
telma. Suunniteltujen liikenneyhteyksien vaikutukset Mattila |-
asemakaavaan on arvioitu Koillis-Hyrylan suunnitelman yhtey-
dessa, joka on kaava-aineiston liitteena ja jota on selostettu
kappaleessa "Ymparistohairiot”.

Alueen pysakaintitilan riittavyys taataan pysakoinnin asema-
kaavamaarayksissa noudattamalla kaavamaarayksissa Tuu-
sulan ajantasaisen pysakdintipolitikan mukaista pysakointi-
normia seka maaraamalla polkupyorapaikkojen maara. Nain
ei ole odotettavissa, etta kadunvarsipysakadintipainetta purkau-
tuisi nykyisille tonttikaduille asemakaava-alueen ulkopuolella.

Alueen liittaminen kaukolampoverkkoon on mahdollista.

Asemakaavassa on varattu sijoituspaikat vaadituille lisamuun-
tamoille seka pumppaamoille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisu vaikuttaa toteutuessaan huomattavasti alueen
nykyiseen avoimeen peltomaisemaan. Avoin pelto ja pellon ja
vanhan valjemman omakotitaloalueen valinen raja muuttuu
luonteeltaan rakennetummaksi.

Kaavaratkaisussa on pyritty sijoittamaan uudet asuinkorttelit
vanhaa yhdyskuntarakennetta tukevalla ja taydentavalla ta-
valla. Vanhaa yhdyskuntarakennetta taydentavalla rakentami-
sen sijoittelulla on voitu saastaa olemassa olevaa Tuusulan
kunnalle ominaista avointa peltoaluetta myos osana kaava-
aluetta avoimena lahivirkistysalueena. Tavoitteena on ollut
my0s jattaa arvokkaaksi tunnistetun Saksan tilan alueen ym-
parille valjyytta ja avoimen maisemallisen tilan jatkuvuutta
aina Rantatien kulttuurialuemaiseman tienoilta lahtien.

Uusi tonttitehokkuudeltaan vanhaa korkeampi rakentaminen
sijoittuu vanhaa rakentamista vastaan vaiheittuvasti niin, etta
vanhaa rakennetta vastaan sijoittuvilla korttelialueilla korttelite-
hokkuus on paasaantoisesti matalampi ja sallittu kerroskor-
keus on enimmillaan puolitoista kerrosta. Myos kaava-alueen
olemassa olevia pihapiiriymparistdja ja puustoa on pyritty kaa-
vallisesti sailyttamaan valjemmilla tonttitehokkuuksilla ja laa-
jemmilla istutettavien alueiden vyohykkeilla.

Asumisen tapa alueella vastaa tulevaisuudessa totuttua, noin
45% asemakaavan tuottamasta uudesta kerrosalasta sijoittuu
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rivi- ja yhtiomuotoisiin pientaloasuntoihin ja loput perinteiseen
omakotitalo- ja paritaloasumiseen. Nain taataan monipuolinen
pientalotonttitarjonta alueen luonnetta kunnioittavalla tavalla.
Alueella on painotettu omakotitalorakentamista, mutta on kui-
tenkin tarkeaa tuottaa tontteja ja asuntoja myos kuntalaisten
erilaisten elamantilanteiden tarpeisiin. Myds yhtiomuotoisilla
tonteilla suositaan perheasuntoja. Kaavamaarayksessa maa-
ratdan jokaiselle asunnolle oma maantasopiha tai -parveke ja
kunnan luovuttamilla alueilla asuntojen keskikokoa ja hallinta-
tyyppia saantelee Tuusulan kunnanvaltuuston hyvaksyma
Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaava tulee vastaamaan uuden yleiskaavan, maakun-
takaavan ja Tuusulan kuntastrategian tavoitteisiin. Asemakaa-
vassa on huomioitu alueelle Tuusulan yleiskaavan 2040 osoit-
tamat viheryhteydet ja ekologiset yhteydet.

Uuden asuinalue on luonteeltaan olevaa yhdyskuntaraken-
netta tdydentava ja kaavaratkaisu pyrkii kuntataloudelliseen ja
yhdyskuntarakenteelliseen kestavyyteen. Sen on edistettava
joukkoliikenteen kayttoa, kavelya ja pyorailya. Naita tavoitteita
edistaa riittavan tehokas ja tiivis yhdyskuntarakenne, jota kaa-
valuonnoksessa toteutetaan nykyista rakennettava taydenta-
valla ja metsapinta-alaa saastavalla rakentamisen sijoittelulla,
pientalotonttien riittavalla tonttitehokkuudella seka nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen nivoutuvilla kevyen liikenteen yh-
teyksilla.

Kaava-alue sijaitsee lahella monia nykyisia ja tulevia kunnalli-
sia ja kaupallisia palveluita, kuten uutta Tuusulanjarven koulu-
kampusta. Kaava-alue sijaitsee seka Keravan, etta Hyrylan
keskusten tuntumassa ja kaava-alue rajoittuu Tuusulan-
vaylaan, joka on oleva joukkoliikenneyhteys. Kaava parantaa
ja taydentaa alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksia. Kaava lisaa
Tuusulan asumismahdollisuuksia alueelle, jossa yksityisauton
omistaminen ei valttamatonta.

llImastonmuutokseen varautuminen on otettu huomioon varau-
tuen hulevesien kasittelytarpeisiin alueen sisalla ennen hule-
vesien johtamista ymparoiviin vesistoihin kaavamaarayksissa
ja alueellisin hulevesirakentein. Alueelle on laadittu huleve-
sisuunnitelma ja esitetty ohjeelliset tilat hulevesien viivyttamis-
rakenteille.

Taman lisaksi edellytetaan, etta tonteille istutetaan puita yksi
puu 100 rakentamatonta pihaneliometria kohden ja AP- ja AR-
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korttelialueilla maarataan noudatettavan viherkerrointa. Ase-
makaavamaaraykset takaavat metsaisten lahivirkistysalueiden
luonnonmukaisen hoidon ja mahdollistavat esimerkiksi ekolo-
gisen kompensoinnin suorittamista kaava-alueella.

Niilld kaavan alueilla, joissa sijaitsee olemassa olevaa puus-
toa ja pihapiirimaista ymparistda, kaavassa on maaritetty laa-
jempia istutettavaksi alueeksi maarattavia vyohykkeita ja ton-
tin osia olemassa olevan puustoisuuden ja paikallisten viher-
yhteyksien saastamiseksi ja korvaamiseksi. Padosa uudesta
asuinrakentamisesta sijoittuu luontoarvoiltaan varsin kdyhalle
nykyiselle peltoalueelle, joilla peitteisyys ja kasvillisuuden
maara lisaantyvat viheralueiden ja tonttipihojen rakentamisen
myota.

Katujen ja kunnallisteknisten linjojen perustaminen on merkit-
tava paastolahde. Alueelle teetetyn maaperatutkimuksen mu-
kaan suurella osaa asemakaava-aluetta voidaan kayttaa paa-
lutuksen sijaan esikuormitusta painopenkalla, mika vahentaa

merkittavasti alueen rakentamisen tuottavia kasvihuonepaas-
toja.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympaéristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisten asumismuotojen ra-
kentamisen alueelle. Monipuolistuva rakennuskanta mahdollistaa
kaikenlaisten asumistarpeiden tayttymisen alueella eri elaman-
kaaren vaiheissa. Olevien joukkoliikenneyhteyksien seka Keravan
ja Tuusulan keskuksien laheisyyteen rakentuva alue mahdollistaa
myo0s autottoman elamantavan.

Kaava tuo alueelle uusia asumisen mahdollisuuksia eri kokoisille
omakotitalotonteille seka yhtiomuotoiseen erillispientalomaiseen
ja rivitaloasumiseen. Osassa korttelialueista sallitaan yhteen ta-
soon rakentaminen, mika edistaa senioreille ja liikuntaesteisille
sopivan asumisen toteutumista. Kaava mahdollistaa myos hoiva-
asumisen sijoittamisen alueelle.

Alueen vaestomaara lisaantyy ja vaestdérakenne monipuolistuu.
Alueen taydentyminen tuo lisaa koulu- ja paivakoti-ikaisia alueelle
uuden Tuusulanjarven kampuksen laheisyyteen.

Uusi asuinalue tukeutuu enimmakseen uuteen kokoojakatuverk-
koon, joka tarjoaa yhdessa uusien kevyen liikenteen yhteyksien
kanssa turvallisemman koulureitin alueen koululaisille. Asema-
kaavan etelaisempi osa yhtyy olevaan Jukolansuoran katualuee-
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seen, joka sisaltaa riittavat kevyen liikenteen vaylat jalankulkulii-
kenteen turvallisuuden takaamiseksi. Liikenne joillakin ympardi-
villa nykyisilla tonttikaduilla lisdantynee, mutta suurin osa uudesta
likenteesta ohjautuu uudelle jalankulkuvaylalla varustetulle ko-
koojakadulle. Suotien linjauksen siirtdminen siirtaa lapiajoliiken-
netta uudelle kokoojakatuyhteydelle Einarinkadulle seka uusii ai-
kaisemmin monien asukkaiden turvattomana kokeman ajoneuvo-
liittyman Suotielle.

Alueen olevat virkistysalueet osittain vahenevat etenkin taajamet-
sien osalta, mutta kaavassa on kyetty sailyttamaan nykyisia virkis-
tysmetsia. Kaava mahdollistaa uusien virkistysyhteyksien rakenta-
misen nk. Saksan peltojen alueelle ja muuttaa peltoalueita viljely-
kaytosta avoimiksi lahivirkistysalueiksi, joille mahdollistetaan uu-
sien virkistysyhteyksien rakentaminen seka nykyista monipuoli-
semman luontokokemuksen luominen. Kaava-alueella ei sijaitse
lain suojaamia kohteita, mutta arvokkaiksi tunnistettuja luontoalu-
eita on sailytetty mahdollisuuksien rajoissa.

Asemakaava mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen luonnon ja
virkistysalueiden aarella ja useammille Etela-Tuusulaan asettau-
tuville kuntalaisille lyhyen matkan luontoon. Lisaantyva vakiluku
voi aiheuttaa lisaa virkistysaluemetsien maan pinnan kulumista.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu ei sisalla toimitila- tydpaikka- tai teollisuuskortte-
leita tai kivijalkaliiketilaa. Kaava mahdollistaa Tuusulan asukas-
maaran kasvun lisaamalla monipuolista tontti- ja asuntotarjontaa
lisaten Tuusulan vetovoiman lisaksi Tuusulan pitovoimaa. Kaava
edistaa tydvoiman tarjontaa Tuusulan kunnan alueella. Kaava
mahdollistaa noin 860 asukkaan asukasmaaran lisayksen hyvien
likenneyhteyksien ja etenkin lapsiperheitd houkuttelevien kunnal-
listen palvelujen lahella.

TOTEUTUS

Asemakaavan on tarkoitus toteutua vaiheittain muutaman vuoden
kuluessa lainvoimasta. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteutta-
mista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Alueelle laaditaan to-
teuttamista ohjaava rakentamistapaohje, joka sisallytetaan hyvak-
sytyn kaavan liitemateriaaliksi. Kunnan luovuttaessa tontteja, on
kaytantona ollut, etta rakentamistapaohjeeseen sitoutetaan tontin-
luovutusehdoissa.

Alueen toteuttamisen aikataulutetaan vuosittain paatettavan yh-
dyskuntatekniikan rakentamisen aikataulutuksen yhteydessa.
Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa on arvioitu, etta taman
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asemakaavan alueen yhdyskuntatekniikka ja virkistysalueen hule-
vesirakenteet rakennustyot aloitetaan vaiheittain vuonna 2025.

Asuintonttien toteuttaminen voisi nain ollen alkaa arviolta vuonna
2026, mutta lopullisen aikataulun muodostuminen riippuu esimer-
kiksi siita, kaytetaanké asemakaavan katualueiden toteuttami-
sessa painopenkkoja.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako ja tontti-
jaon muutos muodostettaviin kortteleihin 5008-5029.

Rakentamistapaohje

Alueelle laaditaan rakentamistapaohije.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa Alueiden kéyttotarkoitus ja kortteli-
alueet, likenne seka Ympéristéhéairiot.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Ote epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta (Uudenmaan liitto, 2022)

Uudenmaan neljas vaihemaakuntakaavaa, seka Uusimaa 2050 -
kaavan Helsingin seudun vaihekaava, tulivat osittain lainvoi-
maiseksi 24.9.2021. Maakuntakaavojen osalta suunnittelualue on
merkitty Iahes kauttaaltaan taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keeksi. Helsingin seudun vaihekaava maaraa, etta taajamatoimin-
tojen kehittdmisvydhyketta on rakennettava olevaa yhdyskuntara-
kennetta taydentaen, seka joukkoliikenteeseen ja kavelyyn- ja
pyorailyyn tukeutuen. Aluetta on kehitettava tiiviina ja monipuoli-
sena toiminnoiltaan sekoittuneena ymparistona. Tuusulantie ja
Tuusulan itavaylan jatke eivat ole maakuntakaavoissa maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittavia likennevaylia tai yhteystar-
peita.
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Ote Tuusulan laajenemissuunnitelmat -osayleiskaavakartasta

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, joka
on oikeusvaikut-teinen muilta kuin likenneverkkoa koskevilta osin.
Suunnittelualueelle sijoittuu vain yksi kayttétarkoitusmerkinta. Osa
suunnittelualueen peltoalueesta on M-3-aluetta, eli maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta, joka on taajaman rajautumisen kannalta
merkittdva maisema-alue ja tulee saastaa rakentamattomana.

Ote yleiskaava 2040:sta
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Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan 2040
kokouksessaan 14.11.2022, mutta kaava ei ole viela lainvoimai-
nen.

Tuusulan yleiskaavan 2040 mukaan asemakaava-alue sijoittuu
paaasiassa asuinalueeksi kaavoitettavalla alueella. Alueen poh-
joispuoli on omakotitalovaltaista asuinaluetta (AO) ja alueen etela-
puoli on tiivista pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Joitakin osia
alueen olevista metsaalueista on merkitty sailytettavan virkistys-
alueina (V). Alueen lapi alueen pituussuunnassa, kaakosta koilli-
seen sijoittuu viheryhteyden tarve. Lisaksi alueen poikki kulkee
paikallisia viheryhteystarpeen reitteja. Suunnittelualueen lansireu-
naa rajaa seudullisen liikenteen yhteystarve, joka ilmaisee Tuusu-
lan itavaylan jatkeen suunniteltua linjausta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu noudattaa uuden yleiskaavan tavoit-
teita.
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Asemakaavat

Ote ajantasa-asemakaavasta asemakaavarajauksella (29.05.2024) '

Kaava-alueen ydinosa on asemakaavoittamatonta kunnan omis-
tamaa maata. Luonnosalueen reunoilla on voimassa muutamia
asemakaavoja vuosilta 1971-2019, mutta padaosa alueesta on
asemakaavoittamatonta aluetta. Suorannantien itapuolinen met-
saalue on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Alueen itaisin metsaalue, Matinpuisto,
on merkitty puistoksi (VP). Tuusulantien tiealue on kayttétarkoituk-
seltaan maantien alue (LT). Suorannantien lansipuolen korttelit
ovat omakotitalojen ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialuetta (AO).

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja se tayttaa asemakaa-
van pohjakarttana kaytettavaan kartan vaatimukset.

Maanomistus
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maan
alueet ovat kunnan omistuksessa, ei mittakaavassa

o~ 4 ¥ ==

omistukseen, sinisell3 merkityt

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen
rajaus sisaltaa myos yksityisomisteisia maa-alueita, joista osa on
asemakaavoittamattomia.

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kahdentoista yksityisomis-
teisen kiinteiston alueen sisallyttamista asemakaavaan. Neljan yk-
sityisomisteisen kiinteiston omistajan kanssa on tehty kaavoituk-
sen kaynnistamissopimukset.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella kysee-
seen tulevat maankayttosopimukset maanomistajien kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.

Muut 1ahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2022. Suunnittelualueelle on laadittu nelja kappaletta kaa-
voituksen kaynnistamissopimuksia yksityisten maanomistajien
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kanssa, jotka on hyvaksytty kuntakehityslautakunnan kokouk-
sessa 23.01.2022 (§ 102 - §105).

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaan yhteisty6ta viran-
omaistahojen kanssa lausuntomenettelyn kautta.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Tuusulan Vesi

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntake-
hityslautakunnalle 09.02.2022 joka paatti asettaa sen nahtaville.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla
seka lehti-ilmoituksella Viikkouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.2.—-28.3.2022

seuraavissa paikoissa:

e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

OAS-vaiheen alustava viitemateriaali

OAS-vaiheessa suunnittelutyon alustavana viitesuunnitelmana
toimi Vili Lustmanin alueelle vuonna 2021 toteuttama arkkitehtuu-
rin diplomityo "Urbaania kokoamista - pientalopainotteinen asuin-
alue Tuusulan Hyrylaan”. Diplomity0 sisaltaa yleissuunnitelman
Tuusulan koillis-Hyrylan alueelle, seka tarkemman korttelisuunni-
telman, jonka alueelle OAS-rajaus paaasiassa sijoittuu.

Korttelisuunnitelmassa on esitetty, etta olevaa yhdyskuntaraken-
netta jatkettaisiin tiiviilla ja matalalla, e=0,25, pientalovaltaisella
rakentamisella. Alueelle sijoittuisi esimerkiksi ns. "townhouseja”,
ketjutettuja pientaloja, seka tiiviiseen korttelirakenteeseen sovitet-
tuja erillistaloja. Alueelle ominaisia maisemallisia piirteitéa on saily-
tetty jattamalla suuri osa nykyisesta peltoalueesta avoimeksi mai-
semaniityksi. Samoin Saksan tilaa ymparoivaa peltoaluetta on
saastetty. Avoimen maiseman ja rakennetun alueen rajaavat
townhouse-rivistot, jotka suojaavat myds tulevan Itavaylan me-
lulta. Rakennusten massoittelussa ja korttelirakenteessa on pyritty
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perinteikkaaseen, mutta moderniin ilmeeseen, joka taydentaa ole-
van Mattilan alueen kerroksellista olemusta. Rakentaminen ja ka-
tutilat ovat ihmisen mittakaavassa.

o

&

Ote diplomityésté “Urbaania kokoamista - pientalopainotteinen asuinalue Tuu-
sulan Hyrylaén, Korttelisuunnitelma, ei mittakaavassa (Lustman, 2021)
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Asukastilaisuus osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestet-
tiin 8.3.2022 Teams-etatilaisuutena vallinneen koronatilanteen
VUOKSI.

Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat esi-
merkiksi likenneverkon turvallisuuteen ja ruuhkautumiseen, viher-
alueiden ja toiveisiin sailyttaa metsa- ja virkistysalueet, hulevesiin,
pohjaveteen ja maaperan rakennettavuuteen. Uuden asuinalueen
rakentamisen vaikutukset nykyisiin rakennuksiin ja rakennusaikai-
nen liikenne puhututtivat asukastilaisuudessa.

Kaavakavely Mattila Il -kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man alueella jarjestettiin yhteistyossa Mattilan asukasyhdistyksen
kanssa 6.4.2022.

Kaavakavely alkoi Suopurontien etelapaan paikoitusalueelta,
josta ryhma lahti kavelemaan kohti OAS-alueen etelaisia metsa-
alueita. Kaavakavelyn reitti kulki lapi paikallisten virkistysalueena
kayttdaman metsaalueen, josta palattiin Suotien ja Suopurontien
risteykseen. Metsaan tutustumisen jalkeen kaavakavely jatkui
Suotieta pitkin aina Suotien ja Tuusulantien risteykseen.
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Kaavaluonnoksen laatimisen osalta on pidetty tiivista yhteistyota
alueen asukkaiden ja Mattilan asukasyhdistyksen kanssa. Matti-
lan asukasyhdistyksen edustajat ovat osallistuneet neljaan tapaa-
miseen kunnan kaavoittajien kanssa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta kohdistuivat opetuksen jarjestamiseen ja palveluverkon
kehittamiseen, maisema-arvoihin, likenneverkon turvallisuu-
teen, mahdollisiin muinaismuistoihin alueella, hulevesiin, eko-
logisiin yhteyksiin, luonto- ja virkistysarvoihin ja sahkonjake-
luun.

Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteitd saapui 53 kpl

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat erityisesti kaavoitusprosessiin, alueen lii-
kenteeseen, teiden turvallisuuteen, alueen maaperan rakennetta-
vuuteen, huoleen viher- ja virkistysalueiden sailymisesta ja Tuu-
sulan identiteettiin pientalovaltaisena kuntana.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa kaavaluonnok-
sessa sijoittamaan rakentaminen peltoalueille ja ohjaamalla kaa-
valuonnosalueen pohjoisosan liikenne uudelle kokoojakadulle.
Asukasvuorovaikutusta ja asukkaiden osallistamista jatketaan
kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Luonnosvaiheen nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnoksia ko-
kouksessaan 14.12.2022 ja hyvaksyi asemakaavaluonnokset ja
paatti asettaa ne nahtaville.

Kaavaluonnoksen materiaali oli nahtavilla 19.1. - 17.2.2023 seu-

raavissa paikoissa:

e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla,
Tuusulan kunnan nettisivulla ja lehti-ilmoituksella Keski-Uusimaan
Viikko-lehdessa.
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Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot

Kaavaluonnosvaiheessa nahtavilla olleessa kaavaluonnoksessa
asukkaiden mielipiteita huomioitiin esimerkiksi niin, ettd uudelle
Mattila ll-alueelle ohjautuva liikenne erotettiin vanhasta tonttikatu-
verkostosta ja suunniteltu rakentaminen vietiin kauemmas ole-
massa olevasta rakennuskannasta. Rakentamisen tehokkuutta ja
kerroskorkeutta luonnosteltiin niin, ettd rakentaminen on valjem-
paa vanhan asuinalueen kupeessa ja tehokkaampaa siita kauem-
pana, jotta nykyiset asukkaat ja alueen nykyinen tunnelma huomi-
oitaisiin parhaiten.

Kaavaluonnosvaiheessa esitettiin kaksi vaihtoehtoista kaavaluon-
nosta, jotka erosivat toisistaan Multatien etelapuolen korttelialuei-
den osalta. Toisessa luonnoksessa A esitettiin jattaa alue raken-

tamatta ja toisessa luonnoksessa B esitettiin kahden uuden pien-
talokorttelin toteuttamista.

Mattila Il
Kaava nro 3648
Kaavaluonnos

Versio 1.
Asemapiirustus

Asemakaavaluonnos VE1

Vaihtoehdossa VE1 asemakaavan laajuus vastasi 41 800 kerros-
alaneliometrin ja 820 asukkaan lisaysta. Maanmyyntitulot kunnalle
olivat noin 14 miljoonaa euroa.
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Mattila il
Kaava nro 3648
Kaavaluonnos

Versio 2.
Asemapiirustus

Asemakaavaluonnos VE2

Vaihtoehdossa VE2 asemakaavan laajuus vastasi 46 100 kerros-
alaneliometrin ja 910 uuden asukkaan lisaysta. Maanmyyntitulot
kunnalle olivat noin 16 miljoonaa euroa.

Asukastilaisuus:

Mattila Il -kaavan luonnosvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin
26.1.2023 klo 17.30-19.00 paikassa Rykmentinpuiston ruokasali
(rakennus 48, Rykmentintie). Asukastilaisuudessa keskustelut ja
kommentit kohdistuivat esimerkiksi likenneverkon turvallisuuteen
ja ruuhkautumiseen, viheralueiden ja toiveisiin sailyttaa metsa- ja
virkistysalueet, hulevesiin, pohjaveteen ja maaperan rakennetta-
vuuteen. Suopurontien jatkaminen ja Suotien uudelleenlinjaami-
nen puhututtivat, samoin Jukolansuoran jatkaminen kokoojaka-
tuna. Uuden asuinalueen rakentamisen vaikutukset nyKkyisiin ra-
kennuksiin ja rakennusaikainen lilkkenne nousivat usein esille asu-
kastilaisuudessa.

Kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen on pidetty tiivista yhteistyota
alueen asukkaiden ja Mattilan asukasyhdistyksen kanssa. Matti-
lan asukasyhdistyksen edustajia on tavattu kaavaehdotuksen val-
mistelun aikana.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta kohdistuivat kaikkien ihmisryhmien huomioimiseen,
Tuusulanjarven kampuksen ymparistddn ja koulumatkoihin,
maisema-arvoihin, likenneverkon turvallisuuteen, mahdollisiin
muinaismuistoihin alueella, hulevesiin, ekologisiin yhteyksiin,
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luonto- ja virkistysarvoihin, selvitystarpeisiin ja sahkonjake-
luun.

Viranomaisten kannanotot on huomioitu niin, ettd kaavaehdo-
tuksen rinnalla on valmisteltu Koillis-Hyrylan katualueiden ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelma, kaavaluonnoksessa on
esitetty sijainnit puistomuuntamoille, kaavamaarayksissa on
korostettu vihreytta ja kasvillisuuden lisdamista ja arvokkaaksi
tunnistettu metsaalue on merkitty luo-merkinnalla.

Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteita saapui 21 kpl

Mielipiteet kaavaluonnosvaiheessa kohdistuivat erityisesti kaavoi-
tusprosessiin, alueen lilkkenteeseen, teiden ja Tuusulanjarven
kampuksen turvallisuuteen, alueen maaperan rakennettavuuteen,
huoleen viher- ja virkistysalueiden sailymisesta, lapiajoliikentee-
seen ja rakentamisaikaiseen liikenteen ja Tuusulan identiteettiin
pientalovaltaisena kuntana.

Asukasvuorovaikutusta ja asukkaiden osallistamista jatketaan
kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaava-aineistoon tehdyt muutokset kaavaluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen

1. Kaavaselostusta ja sen liitteita on tdydennetty

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetty rajauksen, kaa-
vatilanteen ja kaavan tavoitteiden osalta

3. Luonnosvaiheessa keratty palaute ja laaditut vastineet liitetty
selostukseen.

4. Vaikutusten arviointia on taydennetty

5. Muutettu kaavan rajausta luonnosvaiheen alustavasta rajauk-
sesta

6. Laadittu asemakaavakartta ja -maaraykset kaavaluonnosten
periaatteiden pohjalta

7. Kaavaratkaisussa tarkisteltu kerrosaloja, tonttitehokkuuksia, ka-
tujen tilavarauksia verrattuna kaavaluonnokseen

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.
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